PROJETO DE LEI N° 14.301/2004

DETERMINA A TRANSFERENCIA DAS CONTAS DE
AGUA, GAS E ENERGIA ELETRICA PARA O NOME
DO LOCATARIO DO IMOVEL.

A Assembléia
Legislativa

decreta:

Art. 1° —Ficam os locatarios de imodveis urbanos residenciais ¢ ndo residenciais situados no Estado
da Bahia, obrigados a informar as concessiondrias responsaveis pela distribuicdo de dgua, gas e
energia elétrica a celebragdo do contrato de locacdo, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de
assinatura do contrato, solicitando a transferéncia da titularidade pelo pagamento das referidas
.contas de consumo

§ 1° -O locatario devera apresentar as concessionarias fotocopias de sua cédula de identidade,

cartdo de inscri¢do no CIC ou CNPJ e do contrato de locacdo no prazo acima assinalado para
realizar a transferéncia de responsabilidade e titularidade

1™ 2° -Sera admitido ao locador efetuar a comunicagdo da locagdo e a respectiva transferéncia de

titularidade e de responsabilidade ao locatario se esta ndo for intentada no prazo assinado,
.apresentando os documentos exigidos no paragrafo primeiro do artigo

Art. 2°-As concessionarias terdo o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de protocolo do
pedido de transferéncia de responsabilidade e titularidade das contas de consumo, para emitir as
.faturas em nome do locatario

17 1° - Finda a locagao, o locador fica obrigado a efetuar a respectiva transferéncia de
responsabilidade e titularidade das contas de consumo para o seu nome no prazo de 30
dias da extingdo da locagéo.

2° - A prova de extingdo do contrato de locagdo sera feita através de novo contrato de locagdo, <
permitindo a transferéncia de titularidade das contas diretamente para o novo locatério, ou através
de termo de rescisdo ou de qualquer outro meio em direito admitido como comprobatorio de
extincdo do contrato, de sentenca judicial, desde que comprovado ter sido o locador ou o
.proprietario imitido na posse direta do imovel

Art. 3° —A fatura devera especificar o nome ¢ o Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) do locatario ou o
numero de inscricdo da empresa no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) para efeito de
.cobranga e penalidades legais

Art. 4° —Fica o locatario responsavel por todos os pagamentos das faturas de consumo de agua, luz
e gas referente ao periodo da locacao e eventual dividas e multas decorrentes do atraso ou nao
pagamento das contas mencionadas no caput do Artigo 1° durante a vigéncia da locagdo, ainda que
vigendo por prazo indeterminado, as quais ndo podem ser imputadas ao locador ou proprietario do
.movel

§ 1° -O descumprimento do disposto no caput deste artigo ndo desobriga e ndo exonera o fiador, se
existente, da responsabilidade pelo pagamento do consumo, multas e juros de mora decorrentes do



.atraso no pagamento das contas, nos termos do contrato de locacgao e da lei civil

Art. 5° — :0 nao cumprimento da presente Lei acarretara as seguintes penalidades

a) Multa correspondente a trés (3) vezes o valor do aluguel para os locatarios que
deixarem de informar as concessionarias de servigos publicos sobre o contrato de
locacdo. A multa sera revertida as empresas de distribuicdo de agua, gas e energia;

b) Multa de 5.000 (cinco mil) Ufir as concessionarias que nao transferirem a titularidade
das contas de consumo para o nome do inquilino, resguardadas as condigdes dispostas
acima;

Art. 6° —Esta Lei entrara em vigor no prazo de 60 dias apds a data de sua publicagao,
.revogadas as disposi¢des em contrario

JUSTIFICATIVA

A presente Lei tem por objetivo corrigir uma injustica que ocorre com frequéncia na
locagao de imoveis residenciais e nao residenciais, quando o locador é forcado a arcar
com dividas deixadas pelo locatario. Embora seja o locatario o consumidor dos servigos
agua, luz e gas durante a vigéncia do contrato, eis que detém a posse direta do imovel e
mantém direta relagdo de consumo com as referidas concessionarias, muitas vezes é o
proprietario do imével que sai prejudicado pelo ndo pagamento das contas, tendo que
recorrer a Justica para provar que as dividas ndo Ihe dizem respeito. Essa situagao é
cada vez mais comum nos casos em que a locagcdo do imovel ndo €& devidamente
informada as empresas concessionarias. Além do transtorno causado pelas dividas, ha o
risco de corte no fornecimento de servigos essenciais.

As contas de consumo devem identificar o consumidor do servico, fixando a sua
responsabilidade pelo pagamento dos mesmos, com a especificacdo de nome e CPF (ou
CNPJ), para evitar que uns paguem pela divida de outros, ndo premiando os
inadimplentes em detrimento daqueles em dia com as suas obriga¢des. Nao se trata de
dificultar a celebracdo dos contratos de aluguel, muito menos deixar o locatario em
situacdo desvantajosa. Essa proposta apenas disciplina um aspecto importante das
relacdes entre locadores e locatarios, apontando as devidas responsabilidades pelo
pagamento de contas de consumo de luz, agua e gas.

Sala das Sessoes, 02 de novembro de 2004.

TARCIZIO PIMENTA
Deputado



